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 العطاءاتقائمة تدقيق لمقدمي  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 

 



ـــتندات والو ائق المطلوبة  ــ ــ ــ ــ ـــتثمر قبل إقلام الظرف أن يقوم بمراجعة مهائية للتأكد من تقديم كل المســـ ــ ــ ــ ــ على المســـ

 ومختوما إن كان ذلك مطلوبا.وأمها مختومة بختمه وذلك بوضع علامة )
ً
 ( أمام كل مستند إن كان مرفقا

 

 هل مختوم؟ مرفق؟هل  المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
توكيـــــل رســــــــــــــلي مو ق )إذا قـــــام بـــــالتوقيع على العطـــــاء ومرفقـــــاتـــــه 

 شخص قير المستثمر(
 

 

3 
إ بات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء 

 لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات (
 

 

   للشركات والمؤسسات(صورة سارية المفعول من السجل التجاري)  4

   صورة الهوية الشخصية) إذا كان المتقدم فردا( 5

7 
ـــــة النقـــد العر ي  ــ ــ ــ ــ ــــســـ ــ ــ ــ ــ ــــمـــان من بنـــك معتمـــد لــد  مؤســ ــ ــ ــ ــ خطـــاب ضــ

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8

   



 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الشروط والمواصفــات

 
 

 المستثمر إقامته وتشغيله بالموقع المحدد.هو الكشك المراد من  المشــروع:
 هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها لإقامة كشك.  العقار:

 هو شركة أو مؤسسة أو فرد متقدم لاستئجار موقع لإقامة وتشغيل كشك.   المستثمر:
 لدخول المزايدة ســـواء كان  شـــركة أو مؤســـســـة أو  يقصـــد به الجهة التى مقدم العطاء: 

ً
تقدم عرضـــا

 فرد
 المنافسة:

 
هي طريقة لإ ارة التنافس بين المســـــــتثمرين تأخذ شـــــــكل مزايدة ىهدف الحصـــــــول على 

 أعلى سعر، ويتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

  

 

 

 

  

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 
 



 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج
 حتى إيجار السنة الأولي

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 11/05/2025 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
 10/07/2025 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 10/07/2025 كما هو محدد في الإعلان فتح المظاريفموعد 
  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

 مــــن تـــــــاريــــخ إشــــــــــــــــــعـــــــار 
ً
خــــلال خــــمســــــــــــــــــــة عشــــــــــــــــــر يــــومـــــــا

ــــتثمر بمراجعتهــا، فــ ن لم يراجع  ــ ــ ــ ــ الأمــانــة/البلــديــة للمســ
ـــــة  ــــافية خمسـ ـــعار مهالي، واعطي مهلة إضــ ــ ـــــل له إشـ يرسـ

 .
ً
 عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تســـــليم العقار بموجب محضـــــر تســـــليم موقع 
ـــتثمر، و ذا لم يتم توقيع من  ــ ــ ــ ــ الأمـــــانـــــة/ البلـــــديـــــة والمســـ

 
ً
المستثمر على محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطيا

 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

 موعد سداد أجرة
 السنة الأولى

ـــد ـــــ ـــ ــ   عند توقيع العقـ

 





 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

  كراسة شروط ومواصفات الأكشاك 

   

 مقـــــدمة .1
   

 



 مقـــدمة .1

 
 

في طرح مزايدة عامة عن طريق الظرف المختوم بين المستثمرين لتأجير موقع مخصص  ترقب أمانة / بلدية  الهدار 
وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات  نشاط بيع الاغذيةلإقامة وتشغيل كشك لاستغلاله في 

م عطاءاتهم لهذه المرفقة، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة ىها ، ومراعاتها عند تقدي
 المزايدة .

وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف على الاشتراطات والمواصفات 
الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز 

 حة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها.بالفرصة الاستثمارية المتا
وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراقبين في دخول المزايدة ، 

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حد  الطرم التالية:
 وتقديم الاستفسار مكتوبا:ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية  .1

 الاستثمار إدارة:
 0116831380 تليفون:

 0116831379كس: على الفا .2
  furas.momra.gov.sa‘فرص’ أو عن طريق الموقع الإلكتروني  .3

 
 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية
  

   

 

 

 

   

 ومواصفاتكراسة شروط  
 الأكشاك

 

   

 وصف العقــار .2
   

 



 وصف العقــار .2
 

 كشك لبيع الاقذية  نوع النشاط
 بيع الاقذيةكشك  .1 مكونات النشاط

2.  
   الهدار موقـع العقـــار

 الملك عبدالعزيز الشارع :
 1قطعة رقم :   551رقم المخطط   

 حــدود الـعقار
 

  : 
ً
 متر10بطول :  مواقفشمالا

 : شارع عرض 
ً
 متر10بطول :                م30جنوبا

 : مواقف
ً
 متر10بطول :                  شرقا

 : مواقف
ً
 متر10بطول : قربا

 ارض فضاء  نوع العقار
 2م 100  مساحة الأرض
 حسب المخطط والرخصة . مساحة المباني

 1 عدد الأدوار
 كشك نوع البناء

 
 

 الخدمات بالعقار:
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخر  
 

 بتأهيل وصيانة المبنى قبل التشغيل اذا كان المبنى قائم ريلتزم المستثم
يلزم المستثمر بإزالة أي مخلفات بالمبنى على حسابة الخاص قبل البداء 

 بالتشغيل



 المملكة العربية الســــعودية 

 والقروية وزارة الشئون البلدية
  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 الأكشاك

 

   

 اشتراطات دخول  المزايدة والتقديم .3
   

 

 

 

 

 

 



 
 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

 
 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

 أو 
ً
يحق للأفراد والمســـــــــــتثمرين الســـــــــــعوديين التقدم في هذه المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما

ـــتبعـــاد الـــذين عل هم  ــ ــ ــ ــ ـــــالي حتى تنتتي مـــدة المنع من التعـــامـــل. ويحق للأمـــانـــة أو البلـــديـــة اســـ ــ ــ ــ ــ ــ بحكم قضــ
وزير الشــــــــــــــئون مســــــــــــــتحقات متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون في ســــــــــــــداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها ل

 البلدية والقروية والموافقة على استبعاده. 
 مكان تقديم العطاءات : 2/3

قدم العطاءات على النماذج الأصـــــــــــــلية المســـــــــــــتلمة من الأمانة / البلدية والمختومة بختمها باســـــــــــــم معالي 
ُ
ت

في الأمانة / البلدية، والحصـــول  الاســـتثمار أمين / ســـعادة رئيس بلدية .وبحيت يتم تســـليمها باليد لإدارة 
 على إيصال يثب  فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي: 

   الهدار أمانة/ بلدية 

ـــــة     الهدار مدينــ

 11912 الرمز البريدي 375 ص. ب

 موعد تقديم العطاءات: 3/3
ولن يقبـل أي عطـاء يرد دعـد هـذا ميلادي 10/7/2025 أقصــــــــــــا  يجـ  أن تقـدم العطـاءات مي موعـد 

 الموعد، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلا .
 موعد فتح المظاريف: 4/3

             ميلادي10/07/2025يوم     (ص9)الموعد المحدد لفتح المظاريف هو الساعة 
طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام على المســـــــــــــتثمر اســـــــــــــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك 

 التام بما تقض ى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته
يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عل ها من المستثمر نفسه، أو الشخص  1/5/3

المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه، و ذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفام 
 ويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.أصل التف

يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المزايدة،  2/5/3
 واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 
 

 

 كتابة الأسعار: 5/3
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

 لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء أن  1/6/3
ً
يقدم السعر بالعطاء وفقا

أي تعديل، أو إبداء أي تحفظ عل ها، أو القيام بشطب أي بند من بنود المزايدة أو 
 مواصفاتها، واستبعد العرض المخالف لذلك.

( بالريال السعودي. 2/6/3
ً
 وكتابة )حروفا

ً
 تدون الأسعار في العطاء أرقاما

لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر  3/6/3
 يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 
 



 مدة سريان العطاء:6/3
 من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة/البلدية ال90مدة سريان العطاء )

ً
( تسعون يوما

ً
حق في يوما

طلب مد ســــــريان العطاء إذا ما اقتضــــــ  الضــــــرورة ذلك، ويبقو العطاء نافذ المفعول وقير جائز الرجوع 
 فيه من وق  تقديمه، وحتى مهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 6/3
يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم في شكل خطاب  1/8/3

ضمان من بنك معتمد لد  مؤسسة النقد العر ي السعودي، وأن يكون قير مشروط، وقير 
قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى 

 لمدة لا تقل عن ستة أشهر إنذار أو حكم قضالي.كما 
ً
يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا

 للتمديد عند الحاجة.
ً
 من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل من  2/8/3
للمستثمر إيجار سنة واحدة، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس 

 الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان : 7/3

يرد الضــــــمان لألــــــحاب العطاءات قير المقبولة فور الب  في المزايدة،ويرد لألــــــحاب العطاءات المقبولة 
 بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 8/3
 الوارد ذكره:يجب على المستثمر استيفاء و رفام المستندات التالية وبالترتيب 

 بختمه، مع  1/10/3
ً
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوما

 إ بات تاريخ التوقيع.
توكيل رسلي مو قا من الغرفة التجارية أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على  2/10/3

ما يثب  أن  العطاء ومرفقاته شخص قير المستثمر. و ذا كان المستثمر شركة يجب إرفام
المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع 

 نيابة عن الشركة.
 

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري إذا كان المقدم شركة أو مؤسسة.  3/10/3
 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3
العر ي السعودي )وطبقا للشروط  خطاب ضمان من بنك معتمد لد  مؤسسة النقد 5/10/3

 أعلاه(. 3/8الواردة في البند 
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية الرسلي    6/10/3

 لالتزام المستثمر المطلق بما ورد ىها، ويجب 
ً
موقعة من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيدا

 اء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.إرفام صورة إيصال الدفع الذي تم شر 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  .4
   

 



 

 قبل إعداد العطاءواجبات المستثمر  .4

 
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، و عداد العرض 
وفقا لما تقض ي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة/ البلدية في 

 استبعاد العطاء.
 حول بيانات المزايدة:الاستفسار  2/4

في حالة قموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر الاستفسار من 
 للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة 

ً
الأمانة/البلدية خطيا

ستفسارات أيام من التاريخ النهالي المحدد لتقديم العطاءات. وستقوم الأمانة/البلدية بالرد على الا 
كتابة لكل من اشتر  كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل فتح المظاريف ، 

 ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 معاينة العقار: 3/4

على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق حدوده 
 على أوضاعه السائدة. المعتمدة، وأ

ً
 تاما

ً
 ن يتعرف تعرفا

 الادعاء أو 
ً
واعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيت لا يحق له لاحقا

 الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
   

 



  
 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

يجوز للأمانة/ للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعدة أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتض  
المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط 

ت التي قام  بشراء كراسة والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسا
الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار 

 لجميع المتنافسين.
ً
 الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
ريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دع  الضرورة إلى ذلك، و ذا تقرر ذلك يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تا

 ف ن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. 
 سح  العطاء: 3/5

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.
  تعديل العطاء: 4/5

ولن يلتف  إلى أي إدعاء من صاحب العطاء  لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه،
 بوجود خطأ في عطائه  بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5
يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوب 

 بوكالة شرعية أو تفويض
ً
من مدير  المفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوبا

 من الغرفة التجارية .و لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
ً
 الشركة أو المؤسسة مصدقا
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار .6
 

 
  الترسية والتعاقـــــــد: 1/6

بعد أن تســــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاســــتثمار لدراســــتها  1/1/6
 ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

يتم إخطار من رســــــــــــــ  عليه المزايدة خلال أســــــــــــــبوع على الأك ر من تاريخ الترســــــــــــــية  لمراجعة  2/1/6
 من تاريخ الإخطار لاســـــتكمال الإجراءات والتعاقد، 

ً
الأمانة/البلدية خلال خمســـــة عشـــــر يوما

 
ً
و ذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرســــــــــــــل له إخطار مهالي، واعطو مهلة خمســــــــــــــة عشــــــــــــــر يوما

ـــــافية يتم إلغاء حقه في أخر ، وفى حالة تخل ــ ــ ــ ــ فه عن مراجعة الأمانة/لبلدية بعد المدة الإضـ
 التأجير ومصادرة الضمان.

يجوز للأمانة/ للبلدية بعد أخذ موافقة صـــــــــــاحب الصـــــــــــلاحية ترســـــــــــية المزايدة على صـــــــــــاحب  3/1/6
العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســ  عليه المزايدة، ولم يســتكمل الإجراءات 

 المحددة. خلال المدة
 تسليم الموقع: 2/6

ــــليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع  1/2/6 ـــتثمر بموجب محضــــــر تســ ــــليم الموقع للمســـ يتم تســ
العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لد  الأمانة/البلدية يحول دون ذلك، و شرط ألا تزيد 

 المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
ر عن التوقيع على محضـــــر تســـــلم الموقع تقوم البلدية ب رســـــال إشـــــعار في حال تأخر المســـــتثم 2/2/6

 خطو للمستثمر على عنوانه، وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة .7
 

 توصيل الخدمات للموقع: 1/7
يتولى المستثمر توصيل الخدمات )كهرباء، هاتف،.......( للموقع على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة 

الكهرباء، وعلى المستثمر أن ينسق في التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك 
 ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع شركة الكهرباء.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7
 المراحل المختلفة للإنشاء والتركيب 

ً
 للتنفيذ، متضمنا

ً
 زمنيا

ً
يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا

 والتشغيل،.
افقات والترا 3/7  خيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:الحصول على المو

يلتزم المستثمر بعدم القيام بالتنفيذ قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية 
 والجهات الأخر  ذات العلاقة.

 حق الأمانة/البلدية مي الإشراف: 4/7
من التزام  للأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد 1/4/7

 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
ً
 المستثمر بالتنفيذ طبقا

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة/البلدية فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم  2/4/7
 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ً
 تركيبه وتنفيذه مخالفا

عد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلدية، ليقوم مهندس يلتزم المستثمر ب 3/4/7
 للمواصفات والشروط 

ً
الأمانة/البلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5/7

لعقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المزايدة، وأي مخالفة لذلك لا يجوز للمستثمر استخدام ا
 يترتب عل ها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التنازل عن العقد: 6/7
لا يحق للمستثمر التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة خطية من 

لى تقديرها للموقف، على أن تنطبق على الأمانة/البلدية،والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء ع
 ازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.المتن

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7
المستثمر بالسداد في الموعد المذكور  تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام

يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا أجــــور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية 
 كل سنة إيجارية وبحد أقص ى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن: 8/7
 ك بما يلي:يلتزم المستثمر عند إنشاء الكش

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب  1/8/7
 الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرم، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي  2/8/7
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، و صابات العمل، التي  3/8/7
ً
يكون المستثمر مسئولا

قد تلحق بأي من العمال والموظفين أ ناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، 
نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أ ناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة 

و أي تكاليف أخر ، وليس على الأمانة/البلدية أدنو مسئولية التعويضات والمطالبات، أ
 عن ذلك.



 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/7
يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة  

لعقد إلى تاريخ انتهاء السنة المنشآت المقامة بالموقع، و عادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء ا
 التعاقدية. 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة/ للبلدية دعد انتهاء مدة العقد: 10/7
قبل انتهاء مدة العقد بثلا ة أشهر تقوم الأمانة/ البلدية ب شعار المستثمر بموعد حضوره  1/10/7

و شعار المستثمر  لتسليم الموقع، وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع قيابيا،
 بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنو مسئولية على الأمانة/ البلدية. 

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى الأمانة /  2/10/7
 البلدية وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 أحكام عامة: 11/7
ة ىهذه المزايدة هي ملك للأمانة/ للبلدية بمجرد جميع المستندات وو ائق العطاء المتعلق 1/11/7

 تقديمها.
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7
ليس للمستثمر الحق في الرجوع إلى الأمانة/ البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف  3/11/7

 أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف  4/11/7

 هـ.24/9/1423في  38313ب//3بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 مدة العقـــــــد: 1/8

 ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية سنوات  ( )5مدة العقد )

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8
ـــتثمر فترة ) ــ ــــاء، %5( )تجهيزيمنح المســ وتكون هذه الفترة قير مدفوعة ( من مدة العقد للتجهيز والإنشـــ

الأجرة. وفى حــالــة عــدم قيــام المســــــــــــــتثمر بــالبــدء في تنفيــذ المشــــــــــــــروع خلال الفترة الزمنيــة المســــــــــــــموح ىهـا 
 للتجهيز والإنشاء يتم الرفع لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد.

 إقامة الكشك مي الموقع المحدد : 3/8

ـــــك في الموقع المحدد بكر  ـــتثمر ب قامة الكشـ ــ اســــــة الشــــــروط وملحقاتها، وحســــــب الاشــــــتراطات يلتزم المسـ
 الفنية. 

 استبدال الموقع بموقع بديل : 4/8
يحق للأمانة/للبلدية اســـتبدال الموقع المحدد بكراســـة الشـــروط والمواصـــفات وملحقاتها بموقع آخر في 

 الحالات التالية:
 إذا كان الموقع المتعاقد عليه يؤ ر على الحركة المرورية. .1
 ة للموقع.إجراء تنظيم أو صيان .2
 تعذر توصيل الخدمات للموقع. .3

ــــتثمر بــالنقــل إلى المواقع البــديلــة. ويتحمــل كـاـفــة تكــاليف النقــل، كمــا يلتزم  ــ ــ ــ ــ وفى كــل الحــالات يلتزم المســ
 المستثمر بتسوية و صلاح الموقع السابق لضمان حسن المظهر. 

 وضع لوحة على الكشك: 5/8

م المشــــــــــروع، واســــــــــم المســــــــــتثمر، ويجب على يلتزم المســــــــــتثمر بوضــــــــــع لوحة على الكشــــــــــك مبينا عل ها رق
 المستثمر أن ينسق مع الأمانة /البلدية، فيما يخص تصميم اللوحة.

 المنطقة المحيطة بالكشك: 6/8

يلتزم المســــتثمر بعدم اســــتخدام الكشــــك، أو الأرصــــفة والمناطق المحيطة ىها بغرض الدعاية والإعلان، 
 ين أي مواد خارج الكشك.كما يلتزم بعدم وضع أي معروضات أو  لاجات أو تخز 

 الصيانة: 7/8

 يجب على المستثمر المحافظة على نظافة الكشك وصيانته بصفة دورية. 1/7/8
ــــفـة  2/7/8 ــ ــ ــ ــ ـــــك ونقـل النفـايات والمخلفـات بصــ ــ ــ ــ ــ ـــتثمر العمـل على نظـافة منطقـة الكشـ ــ ــ ــ ــ على المســـ

 مستمرة.
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 

 اشتراطات التصميم والإنشاء: 1/9
 يجب أن يتوافر في اشتراطات التصميم والإنشاء ما يلي:

 أو خما ــــــــــــــ ي أو دائري  .1
ً
 أو مســــــــــــــتطيلا

ً
ـــــك يمكن أن يكون الكشــــــــــــــك مر عا ــ ــ ــ ـــكل، و ذا كان الكشـــ ــ ــ ــ ــ الشـــ

.
ً
 واحدا

ً
 يجب ألا يتجاوز الفرم بين الطول والعرض مترا

ً
 مستطيلا

 يجب أن يكون الكشك إضافة معمارية جمالية متناسقة مع المنظر العام للمكان الذي يبنى فيه. .2
 متر. 2,5متر ولا يقل عن  3,5يجب ألا يزيد ارتفاع الكشك عن  .3
ين خدمة على الأقل، أحدهما لخدمة الســــيارات، وا خر شــــباك( شــــباك 2يجب أن يكون للكشــــك ) .4

 لخدمة الأفراد، على ألا تقل المسافة بينهما عن مترين مقاسة على محيط الكشك.
 يجب أن يجهز الكشك بالإنارة والأضواء واللوحات الإعلانية التي تدل عليه من مسافة بعيدة. .5
ــــف و عرض  يجب إنشــــــــاء قاعدة من الخرســــــــانة بارتفاع يتراوح من متر .6 ــ ـــم يرتكز  30إلى متر ونصــ ــ ســـ

 عل ها الهيكل بأبعاده.
 اشتراطات المواد المستخدمة مي بناء الكشك: 2/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية:
الهيكل  من الألمونيوم الأبيض والحشــــــــــــــو من الفيبرجلاس والواجهات الأمامية قواطع زجاجية، في  .1

 احد.الوسط المتحرك سحاب، أما الجوانب فقاطع زجاجي و 
 سم من كل اتجاه. 0.5السقف من الفيبر جلاس جمالون  نالي وفيه بروز  .2
ســــم ويراعى أن تكون الطبقة  0،5تكون ســــماكة الدهان للكشــــك )الجيل كوت( بمعدل لا يقل عن  .3

 الخارجية )فيل مات( ملاصقة لطبقة الجيل كوت.
 اشتراطات الفايبرجلاس : 3/9

  مم كحد أدنو. 6يكون سمك ألواح الفيبرجلاس 

  مم كحد أدنو. 45يكون سمك ألواح الفايبر جلاس المزدوجة والمحشوة 
 تكون منتجات الفايبر جلاس مقاومة للحريق 
  30تكون كمية الألياف الزجاجية في الخليط بمعدل لا يقل عن% 

 اشتراطات التجهيز: 4/9
 يتم تجهيز الكشك من الداخل بما يتناسب مع الأنشطة المقرر مزاولتها.

 الدفاع المدني:اشتراطات  5/9
يجب الالتزام باشـــــتراطات الســـــلامة والوقاية من الحريق الصـــــادرة عن المديرية العامة للدفاع المدني وما 

 يستجد عل ها من تعديلات.
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 (6/7نموذج عطاء يقدم مي مزايدة بالظرف المختوم )نموذج  10/1

 
 .المحترم     سعادة رئيس بلدية:

هـ المتضمن رقبتكم تأجير موقع في مدينة                                                       14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /       
 بغرض استثماره في إقامة  وتشغيل كشك من خلال المنافسة.

وحيت تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة 
 الاشتراطات الخاصة ىهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

(        )                                        (                نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )   
ريال وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة 

 سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            الرقم بطاقة الأحو 

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 

 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف
 الرمز  ص.ب

  العنوان:
 

   الختم الرسلي                                        التوقيع                     الاسم 
        

 التاريخ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



 
 

 
 المخطط العام للموقع  10/2

 (المرفق )الرسم الكروكي للموقع
 



 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج  10/3

 

 محضر تسليم عقـــــــار

 الرقم:
 هـ14التاريخ:   /   / 

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 
 

ــــوم  أقــــــــــــــــــر بــــــــــــــــــأنني قــــــــــــــــــد اســــــــــــــــــتلم  بموجــــــــــــــــــب هــــــــــــــــــذا المحضــــــــــــــــــر العقــــــــــــــــــار المــــــــــــــــــذكورة بياناتــــــــــــــــــه عاليــــــــــــــــــه ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــــي يــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ فــ
ـــد  14.................................. بتــــــــــــــاريخ   /   /    ــ ــ ــ ــ ــ ــــب عقـ ــ ــ ــ ــ ـــــك بموجــ ــ ــ ــ ــ ـــغيل كشـ ــ ــ ــ ــ ــ ـــة وتشـ ــ ــ ــ ــ ــ ـــي إقامـ ــ ــ ــ ــ ــ ـــتخدامه فـ ــ ــ ــ ــ ــ ـــ ، لاسـ ــ ــ ــ ــ ــ هــ

 
ً
الإيجـــــــار المبـــــــرم  مـــــــع أمانـــــــة/ بلديـــــــة ........................ وقـــــــد قمـــــــ  بمعاينتـــــــه معاينـــــــه تامـــــــة نافيـــــــة للجهالـــــــة شـــــــرعا

 وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.
 واشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري()

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 
 رئيس بلدية .......................................

 ..........التوقيع ...................................
 

 ـ صورة لملف العقار
 
 

 



 إقرار من المستثمر 10/4
 

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء ىها. .1
اطلــــــــع علــــــــى جميــــــــع الــــــــنظم الســــــــعودية المعمــــــــول ىهــــــــا ذات الصــــــــلة بموضــــــــوع المزايــــــــدة وعلــــــــى وجــــــــه خــــــــاص  .2

ــــي  3/7/38313البلديــــــــة الصــــــــادرة بموجــــــــب الأمــــــــر الســــــــامي الكــــــــريم رقــــــــم لائحــــــــة التصــــــــرف بالعقــــــــارات  ــ فــ
 هـ24/09/1423

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3
 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نموذج العقـد 10/5 
 



  
 رقم العقد..................................

 العقد................................تاريخ 
 عقد تأجير  

 إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفام بين كل من :
...........ويمثلها في التوقيع على هذا اسم الأمانة/البلدية............................................ومقرها.......................... .1

 طرف أول العقد..........................................................بصفته............................................ 
 ....................................................العنوان .........................................................................................

مز البريدي هاتف.................  .فاكس...................... ص.ب................... المدينة....................................... .الر 
 ...............................................................................  البريد الإليكتروني...............

 ............... اسم المستثمر................................................................................................................. .2
 من .................. بتاريخ ...../ ......./........رقم الهوية ............................................... صادرة 

 ..شركة /مؤسسة..................................................................................................................
 ..   .بتاريخ....../..../.............سجل تجار  رقم..............................    صادر من.....................

 ويمثلها في التوقيع على هذا العقد............................................  بصفته....................................
 .....طرف  انيوينوب عنه في التوقيع..........................................بالتفويض رقم........................

 .................العنوان......................................................................................................................
 ................. هاتف.......................   فاكس.....................  ص.ب......................... المدينة......

 الرمز البريدي ............. البريد الإليكتروني......................................................................
 

دم من بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب .................  رقم ................ في...../...../........القاضــــــــ ي بقبول الطلب المق
 الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : المـــــــــــادة الأولــــــــــــــــــى
ـــــــوقــــع   هو الأرض المملوكة للأمانة / البلدية والمحددة مكامها في هذا العقد لتكون محلا  : المـ

  ك. لإقامة كش
ـــــار  ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــ  هو أرض تحدد  الأمانة/ البلدية موقعها. : العقـ
هو الكشك المراد إقامته وتشغيله من قبل المستثمر على الموقع المحدد حسب  : المشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــروع

 البيان الموضح أدناه.
هي الجهات الحكومية وقير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية  : الجهات ذات العلاقـة

 التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التي تقدم الخدمات الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 مستندات العقد : المــــــــادة الثــــــانيـــــــــة
 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثاني. .2
المراسلات المتبادلة بين الطرفين في مرحلتي تقديم العطاءات وقبول العرض والتي اتفق الطرفان على  .3

 من مستندات العقد.اعتبارها ض
 
 وصـــــف العقـــــــــــــــــــار : المــــــــــــــــــادة الثــــــالثـــــــــة

 بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي :
 ......................العقار:......................................................................................................................موقع 

 ..................................................المدينة:....................................................................................................
 ..........................الحي:....................................................................الشارع:.............................................

 .................................................................................................رقم المخطط:..........................................
 .......................مساحة الأرض:.................................................................................................................

 ع الكشك حسب الكروكي المرفق بكراسة الشروط والمواصفات.ويكون موق
 الغرض من العقد : المــــــــــــــــــادة الرادعـــــــــــــة



الغرض من العقد هو اســـــتثمار الموقع الموضـــــحة بياناته أعلاه لإقامة وتشـــــغيل كشـــــك ولا يجوز اســـــتخدامه لغير 
  الغرض المخصصة له.

 مــــدة العقـــــد : الخــــــامـســــــة المــــــــــــــــــادة
( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/    ( )  مدة العقد )

 البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين خلال شهر على الأك ر من تاريخ توقيع العقد. 
 ــــرة الــتـــجـــهيــز والإنشاءفـــتـــ : المــــــــــــــادة الســــــــــادســــــــــة
من المدة  %5( للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل    ( )  يعطو المستثمر فترة )

 المحددة في المادة الخامسة من العقد، وهى فترة زمنية قير مدفوعة الأجرة.
 الإيجار السنوي  : المـــــــــــــادة الســـــــادعـــــــــــــــة

ريال فقط( ويتم سداد      ريال )  السنوي للعقارالإيجار 
إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة، وبحد أقص ى 

 عشرة أيام من بداية السنة. 
 التزامات المستثمر  : المـــــــــــادة الثــــــــــــــامنــــــــــــــة

 الطرف الثاني المستثمر بموجب هذا العقد بما يلي: يلتزم
الحصول على التراخيص اللازمة من الأمانة/البلدية ومن الجهات الأخر  ذات العلاقة قبل البدء في تنفيذ  .1

 المشروع.
 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. .2
والممتلكات الخاصة والعامة حسب تعليمات توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص  .3

 الجهات ذات العلاقة.
 للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة ىهذا العقد. .4

ً
 تنفيذ المشروع وفقا

الحصول على الموافقة الخطية من الأمانة/البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية  .5
 للمشروع.

 نشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل واستهلاك الكهرباء.سداد الرسوم والضرائب المتعلقة ب  .6
تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من الأمانة/البلدية ومن الجهات ذات  .7

 العلاقة.
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .8

 
 الرقابة على تنفيذ العقد : المــــــــــــــادة التــــــــاسعـــــــــة

للأمانة/للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق في الرقابة على المشروع في أي وق  خلال مدة العقد. ويلتزم الطرف 
 الثاني بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.

 بالنشاط المحددالالتزام  : المــــــــــــادة العــــــــــاشــــــــرة
 لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخصص له والوارد في المادة الرابعة من هذا العقد.

 التنازل عن العقد : المـــــــــــــادة الحــــــــــادية عشـر
 ية من الأمانة/ البلدية.لا يحق للمستثمر تأجير الموقع المؤجر له على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خط

 الغرامات والجزاءات  : المــــــــــــادة الثانــيــة عـشـــــــر
عن  في حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات

و في  /5367/4هـ والتعميم الوزاري رقم 6/8/1422في  218المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 
هـ. وللأمانة / البلدية الحق في تقدير الغرامة التى تتناسب مع حجم المخالفة بالنسبة للمخالفات 25/1/1423

 قير الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 
 فسخ العقد : ـــادة الثالثــــــــــة عشــــــــــرالمــــــــ

يجوز فسخ العقد مع بقاء حق الأمانة/البلدية في الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك في أي من 
 الحالات التالية:

 إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح ىها. .1



، إذا استخ .2
ً
 أو جزئيا

ً
دم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه في العقد، أو قام بتأجير النشاط كليا

أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من الأمانة/البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومض ى 
 من تاريخ إخطاره بالإنذار.

ً
 خمسة عشر يوما

 من تاريخ إخطاره إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة الم .3
ً
حددة له بعد إنذاره، ومض ى خمسة عشر يوما

 بالإنذار.
إذا  ب  أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة قيره بطريق مباشر أو قير مباشر في رشوة أحد موظفي   .4

 الأمانة/البلدية للحصول على العقد.
تح  الحراسة، أو جر  حل إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو  ب  إعساره، أو صدر أمر بوضعه  .5

 الشركة وتصفيتها.
 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ور ته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في تنفيذ العقد. .6
 

 إلغاء العقد : المــــــــــــادة الرادعـــــــــــة عشـــــــــر
إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو يجوز للأمانة/للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية 

الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء  لا ة أشهر من 
 تاريخ إشعاره.

 المنشآت المقامة على العقار : المـــــــــــــــادة الخامســـــة عشـــــــــر
تؤول المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى الأمانة/ البلدية  وعلى المستثمر تسليمها 

 للأمانة/ للبلدية بحالة جيدة، ويتم استلام الموقع بموجب محضر يوقع من الطرفين، ويبين فيه حالة الموقع.
 ع العقدمرج : المــــــــــادة السادســــــة عشـــــــــر

في  38313ب//3تسري على هذا العقد أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي رقم 
 هـ 23/9/1423

 الفصل مي النزاع بين الطرفين : المـــــــــــــــادة الســـادعـــــــة عشــــر
ـــــة  ــ ــ ــ ــ في حـالـة وجود خلاف بين الطرفين فيمـا يتعلق بتنفيـذ بنود هـذا العقـد فـ ن ديوان المظـالم هو الجهـة المختصـ
بالفصـــل فيه  بموجب المادة الثالثة عشـــر من التعليمات التنفيذية للائحة التصـــرف بالعقارات البلدية الصـــادرة 

 هـ..24/12/1426في  73671بالقرار الوزاري رقم 
 شروط أخرى  : الثــــــامنـــــة عشــــــــــرالمـــــــادة 

 الشروط الخاصة 
 

 
 
 
 

 
  : المادة التاسعة عشر

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذي يمكن للطرف الأول أن يرسل عليه 
الثاني قد استلمها بمجرد إرسالها المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثاني بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف 

 إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.
 والله ولى التوفيق،،،

حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من  لاث نسخ أصلية سُلم  منها نسخة للطرف الثاني واحتفظ الطرف الأول 
 بنسختين

 الطرف الأول       الطرف الثاني
 
 


